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我们的时代……

OUR AGE



中国城市的建设现状

政策

土地财政

政府主导的旧城改造

确定城市开发边界
土地招拍挂

紧凑社区

框架协议

新区开发

行政调控

市场

供应量

金融杠杆

类型

消极建设

持有与销售

现金流

一拥而上
功能

配套改善

商务提升 教育紧缺

CBD模式

文化展示

居住改良

形象

日新月异

形式感

国际化大都市

交通

拥堵

枢纽新城
环境

广场

道路扩宽
绿化率

文化

老城区

Artdeco

新天地



政策POLICY

土地财政

2012年中国房地产销售6.4万亿元，缴纳各
种税费1.1万亿元，土地出让金收入2.85万亿
元，银行利息0.84万亿元，总计政府和银行
获得收入4.8万亿元，占整个房地产业收入的

75%。



政府主导的旧城改造

政策POLICY



土地招拍挂

政策POLICY

居住用地 70年

商业办公用地50年

工业用地40年



新区开发

政策POLICY

行政中心新城

高铁新城
空港新城

谁来出钱?



行政调控

政策POLICY

同志,麻醉药能治病么?



RISK

POWER

政策POLICY

特有的动力

特有的风险



商办---谨慎建设

市场MARKET

延后建设
类住宅

分割销售
售后包租



商办---持有与销售

市场MARKET

酒店 百货 出租型写字楼

持有

不建

酒店式公寓

经济型酒店

不建

销售商铺型

售后包租型

不建

销售型



文化是展示

功能FUNCTION

规划馆
图书馆

博物馆

文化馆



拥堵

交通TRAFIC

汽车

限行

限牌

限购

AUTOMOBILE



拥堵

交通TRAFIC

路网
ROAD



污染

环境ENVIROMENT

北京CBD靓照



绿化率

环境ENVIROMENT

绿化率 0%！！！

WRONG



老城区

文化CULTURE



ARTDECO

文化CULTURE



我们的时代……

OUR AGE

城市建设 国家命运

问题层出 创新机会




